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- CONTRATO DE ARRENDAM[ENTO

- INMOBILIARIA MARCHANT L‘I_Mr_rA’D A
) ! a : i o ¥
POLIGIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE -

B T T e e

REPERTORIO N9 2,215 -2007.- En Valdivia' ‘Reptiblica’ de Chile,

a seis de Septiembre del afio dos mil siete,; ante mi, MARIA INES
MORALES  ‘GUARDA, Abogado, Notario Publico Titular de la
Torcera Notarla de Valdivia, con Oficlo en Indépendenma qumlentos
cuarenta y ocho comparecen: entre INMOﬁ.LIARIA MARCHANT
LIMITADA 'Rol Unico Tributario nimero setenta y sieté millones
cuarenta y tres mil setecientos noventa gunén tres, representada por
don” LUIS ALBERTO MARCHANT HOTT, chlleno agricultor, ‘
casado céduld namonal de identidad namerd tres millones noventa
y tres mil noventa y tres guién cinco, domfcniado en Fundo San
Javner Parcela B de Matil, provincia de Valdivia, de paso por esta
C|udad en adelante el Arrendador o el * proplétario” por una parte, y
POLICIA DE' INVESTIGACIONES DE CHILE: Rol Unico Tributario
sesenta mlllones qumlentos seis. mil gu16n cmco representada por
| 'Prefecto JORGE CARADEUX FRANULIC, chileno, casado,
empleado publ_neo, ‘cédula nacional de |denudad namero siete
millones ciento ‘setenta y cuatro mil séteciortos cincuerita y nueve
quién K; don\iiiCiiia_do en General Macké‘hna:\é\ﬁméro, mil trescientos
séiéﬁta, Santiago, de paso por esta ‘cil‘j'("ieid; en “adelante e
mdistinta‘rr'\e”r’\:te;el Arrendatario, por la otra parte los comparecientes

mayores de edad qmenes me acreditaron  su ldentldad con las

cedulas mdlcadas que en fotocopla agrego para constancia, al final

uuuuu




1 del presente Registro bajo el mismo nimero de Repertorio de esta
2 escritura, se coh’viene en la celebracion 'del presente Contrato de
3 Arrendamiento, gue.se regira par Ias.'glé{gsglg‘s‘si\gme_ntes y, en lo no
4 pactado, porl lés' disposiciones pertinentes de la Ley nidmero
5 dieciocho. mil ciento.uno sobre _;‘fArr@ndamiento de Predios Urbanos”
6y sus modificacidnes.- 'y del C.édigo Civil: PRIMERO" PROPIEDAD.-
7 El arrendador es.duefio de la propiedad ubicada en calle Picarte
'8 namero mil cuatrocientos uno de la Comuna de Valdivia. Por el
9 presente mstr,umento y en. este q?j(o el arrendador da en
10 arrendam|ento a Policia de Investlgacnones de _Chile, la propledad
11 antes lndlvnduallzada la que acepta para, si La: propledad seré
12 destinada por el arrendatarlo a dependencuas lnstltumonales El
13 mmueble se. enlrega con las especnes adhendas al mlsmo ‘que se
14 senalan en Ia respectlva acta de recepcnén .que debldamente
15 flrmado por las partes forma parte integrante del presente contrate
16 SEGUNDO PLAZQ. La duracnén del presente contrato serd de dos
17 afos contados desde el seis de septlembre del ano dos m1l SIete
18 hasta el sels de septlembre de dos mil nueve. Este plazo se
19 entenderé automatha y. sucesuvamente prorrogado por penodos de
20 dos anos si mnquna de las partes comunica a Ia otra su- mtencnc’)n
21 de no renovarlo 0. perseverar en él, mamfestacnén que. debera
22 hacerse por escrlto medlante carta certlfrcada con a Io menos
23 noventa dfas de aptrcnpamén del plazo .onglnal 0:..su renovacnén
24 segun sea el caso TERCERO RENTA La Tenta: mensual del
25 arrendamlento sgré de ciento cuarenta umdades de fomento exento
26 de lVA Sl la Unidad de Fomento fuese supnmlda por la al,ltondad

27 se apllcaré Ia medlda de reajuste que Iegalmente la reemplace Sila
28 sntuacnén de Ia

mdad de.. Fomento fuese a pesos. se apllcaré.

29 mensualmente el aumento que expenmente el lndlce de Premos al
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1 los dieciséis’ pritmeros dias de tada mes, en forma an’uclpada en el
2 mmueble arrendado, Picarte nimero mil cuatrocientos uno, Valdivia.
'3 Vencido esté. plazo el arrendatario incurrira en mora, la que se
4 penara en el porcentaje del Indice de Pracio al ‘Consumidor
5 publicado correspondiente al mes inmediataméhte: anterior, sobre la
6 renta convenida en la unidad de fomento. Las facturas de cobro del
7 arrendamienfo, por mes anticipado,‘ seran. entregadas por el
8 arrendador o por quien éste designe al efecto; en las oficinas del
9 inmueble afrénd'adc-, antes del dia treinta del mes anterior al de la
10 mensualidad cobrada y para tal efecto se considerara el valor de la
11 unidad de fomento al dia seis del mes del cobro.- CUARTO:
12 OTROS PAGOS.- El arrendatano esta obhgado a pagar a quien
J\r 13 corresponda; los gastos por consumo de energfa eléctrica, teléfono

14 agua potabl_,e,, extraccion .de- basura y otro  ‘servicio que afecte

15 directamente al inmueble; y-que se originen durante el periodo que
16 ﬁeﬁﬂanézca?éh él inmueble arrendado. El atréiso en el pago de dos
17 o mas servicios que conlleven a la sdspens‘ién de dichos servicios,
18 dard derecho al arrendador ~a’ revisar 'la continuidad - del
19 arrendamiento, incluso hasta soiiCitar"'l?a.t‘e'r'mi'hva’cié”n del contrato y __
20 hééér uso -de flas garantias, si fuesé nébésario : La**ér‘rendataria
21 asume como de su entera responsabllldad y clienta, cualquner ’
22 requisito’ o exigencia de orden sanitario, mumcupal o “fiscal o de
23 cualquiera otra naturaleza y de cualquier organlsmo 0 depend-enma
24 publica o privada, que diga reldcién con el uso o sérvicio de la -
25 propiedad arréndada para ‘el destino que le dara. QUINTO:
26 PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO.'Q Qieda prohibido al
27 afréndatario Ce’adér:o tfansferir a cuaiqu'ier titulo EI"preséh'te contrato
28 y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente del convemdo

29 en Ia clausula prlmera de este contrato. SEXTO MANTENCION

i
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1 estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de
2 paso, las vélvulas y- flotadores de los excusados; los enchufes e
3 interruptores  de, la Instalacién eléctrica,  calefaccién: v-ldrl.os,
4 cerraduras, .medidotes de luz, agua, alcantarillado, haci_é:ndolo-s
5 cambiar o arreglar. por su cuenta; en. caso de de_sApver:'f\e.ctos
6 ocasionados -por el uso, maltrato o descuido, ya sea. de sus
7 dependlentes 0 de terceros a su cargo, aun en caso de fuerza -
8 mayor. Se obhga asnmlsmo a mantener la propiedad. arrendada en.
9 perfecto. estado de aseo y conservacnén y en general a efectuar
10 oportunamente Y.a su costo todas las reparaciones adecuadas para |
11 la conservamén y el buen funcmnamlento de la propiedad
12 arrendada. SE‘PTIMO MEJORAS.- E arrendador no. tendra
13 obligacién de efectuar mejoras en el inmueble arrendado  a
14 excepcitn de las- axpresadas en el anexo. Uno “Acta de F{ecepcnén
15 del lnmueble" el cual forma parte mtegrante del presente. contrato
16 referentes a flltracmnes de aguas lluvias al Interior del edificio. Sin
17 pel’leC|O de lo antenor el arrendador se- compromete a fmancnar
18 mejoras. por un valor de cmco millones de pesos aproxnmadamente
19 cuyo monta serg mcorporado en la renta de arrendamlento pactada
20 en doce cuotas iguales y sucesivas, a contar del mes’ snguuente del *
21 término de las reparaciones senaladas en el Anexo lndlcado Las
22 mejoras reahzadas por el arrendatano qUedarén a beneflmo de la
23 propiedad desde el momento en que’ se realicen sin que el
24 arrendador deba, -pagar suma alguna por ellas, cualqunera sea la
25 naturaleza o} monto exceptuando Ias que en razén Justmcada y
26 convemda que el arrendador solicite de reallzar y/o que se trate de
27 mejoras que puedan retlrarse por el arrendatario sin detenoro 0
28 menoscabo de Ia propledad arrendada la cual en todo caso, .debera
29 restitui »»se al térmmo del arriendo, en la forma: y cond:cuones en que

30 fue recnblda .a su inicio por ‘la parte: arrendatar 2
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'1'RESTITUCION DEL INMUEBLE.- “El arrendatario se obliga a
2 restituir el inmueble arrendado dentro de los Sesanta dfas sngunentes
3 al vencimiehto de este. contrato, entrega qUe debbré ‘hacerse

" 4"“médiante la. deSOCupacién total de la’ prdpiedad ponléndola a
-5 diéboswnén del arrendador sin més tardar al” plazo anles citado,
6 entregéndole Ias llaves recibos que: acredlten ‘ol pago hasta el
7 ultlmo dia’ que OCupé el inmueble y de todds los gasies que se
“§"indican en el parrafo-cuarto del presente cbntrato En’ dlcha ‘ocasion

'9'sé levantard un’ acta estableciendo dicHas’ mrcunstancuas El
10 arrendatano debera pagar al arrendador pOr’ Ia exfénsién del tiempo
11 de uso del inmuéble una suma igual al valor de I Gltimia renta de
12 arrendamlento ‘mensual pagada en proporclbn a los™ dlaS de-

13 ocUpacnén del inmueble después de expuradb sU plazo dé duramén
14 Terminado el arrendamlento por cualquier causal la arrendatana_
15 estara obllgada | segunr pagando las rentas de arrenddhﬂento y las
16 cuentas por- seivicios comunes 0 especlales y por consumos
17 domlclhanos hasta la restntuc:én material dél |nmueble arrendado El
18 recibo y recepcién por-. ol arrendador de las rentas que se
19° devenguen en 856 caso, sea pago directo G pago pOr cons:gnacnon
20 no dara lugar a renovacnén 0 prérroga del’ confrato de’ a[rendamlento

o1 ya termlnado NOVENO ‘ROBOS Y OTROS El arrendador no

22 respondera’ én manera alguna do hurtos o rofﬁos que puedan ocurrir

23 en'la’ propledad arrendada por perjmcuos que puedan ocumr por

24 mcendlos filtracnones, roturas de canerias, ef"’_'tos de humedad por

25 calor u- otros exceptuando los. que pueda: : nbuirse a fatlga de

26 matenales constltuyentes al ongen de" la propnedad y desgaste

28 INMUEBLE La propnedad arrendada se entrega matenalmente al

29 arrendatano en buen estado de aseo conservacuén con




I desde ya autoriza al arrendatano para hacer las . .mejoras
2 mdlsp,ansables para el funcionamlento del. rubro a- ‘que serd
3 destmada la propledad las que seran de exclusuvo .costo del
4 arrendatano,,pudlendo Ilevarse aquellas mstalacnones y mejoras que
5 puedan retlrarse sin detrimento. Para todos. Ios ~efectos. d@l buen
6 funcnonar todas las mejoras en dustmtos tlempos seran - .
7 consideradas camo un solo todo DECIMO PRIMERO VISIIAS AL
8 INMUEBLE.- EI arrendatario - se obhga a dar las fagilidades
9 necesanas para, que el arrendador o qunen con Ia documentacnén
10 fundadamente lo _Tepresente, puedan visitar el mmueble aslmlsmo
11 en caso que el dueno desee vender la propledad o arrendarla a.
12 terceros despues de cumplido el plazo del presente. contrato—
13 DECIMO SEGUNDO DESAHUCIO El no cumphmlento de
14 cualquxera de Ias clausulas del presente contrato dara derecho al
15 arrendador para -solicitar la restitucion de la. proplgdad por
16 mcumphmnento de las obllgacuones en conformidad a la ley,
17 restltucxén qye tendré como plazo max:mo noventa dfas
18 renunolando el arrendatarlo a solicitar una amphamén de P zb para
19 permanenma en el lnmueble mas alla de los lndlcado aceptando el
20 auxilio, que haga efechva la presente cléusula -que deberé tenerse :
21 por transacc:én 4ud|c1al para todos los efectos Iegales - DECIMO:
22 TERCERO GA&ANT[AS Y RENTAS ANTICIPADAS En garantfa |
23 del cumpllmlento por el arrendatano de las obllgacnones que le
24 Impone el presente contrato y especnalmente de la restltucuon del

25 mmueble al térmmo del arnendo respondlendo de per;u;cnos y
26 deterloro de [

pago de los consumos a que’ se reflere la cléusula
27 cuar‘ta,’.w,_.el.; ,iart,eggvaiarlo paga Ia suma equnvalente a un mes de
28 amendo: valor aue queda como deposlto de garanna y que en caso
29 alguno pbdré |mputarse al pago de rentas msolutas Esta garantla
30 sera, reembolsada al arrendatarlo a los diez dfas stgun ; te;;s,_‘,%c__ig h_gcer
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1 entrega tétal del local, desconténdose de élla si Pprocediera, las
2 ‘deudas o deterioro que a esa fecha existlereni Sin’ pefjulcio de lo
3 exg;\;s;zdo antenormente cualquner deterioio’ ocasionado al'inmueble -
4y qUe no- alcance a ser cubierto por la garantla antes’ referida sera

Ly determlnado en su procedencia y monto por el*Jliez da* turno en lo
6 civil de la ciudad de Vaidivia a reqUénmlentb de cualquiera de las
7 partes - DEQIMO CUARTO SEGUROS DEL INMUEBLE.- E|

gqr Se obliga a mantener asegurado contra riesgo de

X i{ﬂ‘astos terroristas y terremotos el -inmueble arrendado
10 durante todo el tiempo de vigencna del’"'presente contrato. EI
11 arrendatario podré tomar a su cargo el séguro ‘por- el contemdo de
12 las especies existontes en su mtenor - DBCIMO ‘QUINTO: FIRMA
CONTRATO.- Las partes fljan dom:cnho _para todos los efectos
' "?"]ﬁ.del‘ presente contrato en la ciudad y comuna de Valdivia y
la jurisdiccién de sug Tnbunales DECIMO SEXTO Se
16 faculta al' pertador de copla autonzada de este mstrumento para
17 requerir; practicar y firmar las mscnpcnénes subinscripciones  y
18 anotacnones que en derecho sg.ap procedentes.. PERSONER(A La
19 personeria de don Luns Marcn?m ‘Hott para obrar en-repﬁe.s ntacion
20 de lnmoblhana Marchant Llnj}taga consta de escr tura Pk
21 fecha veinticinco de Agosto dpl ‘dfo m|l novecuentos 'rg‘ayenjt' A
o 22 otorgada ante el Notano Pubhdo don Enrique. Mo dan T&r£s La
23 personerla con’ que- actia’ el sefior Prefecto gor;ge Qaradeux
‘ 24 Franulic, en representacién de la “Policia de ln\)egpgac[gr{es de

25 Chile” consta en’ la Hesolucnén numero mll seiscientos setenta Y un

26 m|I de fecha snete de diciembre de dos mil seis, de-la- Jefatura del -
27 Personal de Ia Policia de lnvestlgaclones de Chile, que lo designa
28 en el ca?écter .de Jefe de Ila Jefatura de Logistica de dicha

29 Instltumén Ambos documentos no se lnsertan por ser conocndos de




1 escritura ‘se Gﬁtiéhd\:é de ,.acu.erdo.’a_min.uta ‘presentada . por los
2 co’mparecientes“y flueda anota‘da’ en el F{egistro de lnstrumentos
3 Pdblicos y Documentos Protocollzados bajo el numero 22"5 -2007,
4 correspondlente al qumto blmestre del presente ano.- Prevua lectura,

5 ratifican y. flrman cenjuntamente con la Ministro de Fe Que aytoriza.-
6 Se da_gc_:plas,! DQY FE&
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ANEXO 1

AT AR NMEA LT VA e e e T s

ACTA DE RECE‘PCI()N DEL. I-NMUEB_};E

1- INVENTARIO PROPIEDAD AV. PICARTE 1401, VALDIVIA
PRIMER PISO:
Bafio para mujeres:

- 3 wc con estanques cada uno
- 3 Lavamanos con dos llaves para el agua cada uno
- 1 bafio separado completo para damas con:

. un we con estangue

. una ducha con-dos llaves para el agua

. un lavamanos candos llaves para el agua

Bano para varones:

- 3 wc con estanque cada uno
- 3 lavamanos con doé llaves para el agua Qada uno
- 2 urinarios
1 bafio chico con (hay que reparar)
. 1 lavamanos con dos llaves para el agua
. T wc con estanque.v

- 4 persianas luxaflex en mal estado

SEGUNDO PISO:

Privado 1

- 8 persianas luxaflex
- 1 bafio con un we con estanque

o
i"’[} 1 lavamanos con dos llaves para el agua







. - 1 calefactor mural a gas CTZ

- 1 mueble completo con 3 cuerpos secreter adosado para archivo y escritorio

Privado 2

- 1 calefactor mural a gas CTZ
-1 bafio con wc con estanque
- 1 lavamanos con dos llaves para el agua

- 4 persianas luxaflex

Privado 3

- 1 bafio con un wc con estanque
- 1 lavamanos con dos llaves para el agua

-1 calefaétor mural a gas CTZ por adosar

Privado 4

- 1 lavaplatos de acero inoxidable con mueble y dos llaves para el agua

- 1 calefactor mural a gas CTZ

Patio exterior

- 1 cilindro-para gas de 500 litros de prqpiedbad de Enagas
- 2 medidores de agua

- 3 medidores de luz

- 2 estructuras metalicas para portar avisos

- 2 faroles para alumbrar fachada y terraza

)W’/?ﬂ farol para alumbrar patio lateral







2.- OBSERVACIONES GENERALES -

El Propietario se compromete a eliminar filtraciones de agua-hacia el interior del

edificio y a reparar los dafios ocasionados en cubrepisos y revestimientos de
muros, a su costo.

3.- ESTADO DE MEDIDORES

Medidor de agua potable 20mm. 0101759 M3:
Medidor electricidad 1 51087Kw
Medidor electricidad 2 45405Kw
Medidor electricidad 3 55658Kw

R N

LUIS ALBERFO MARCHANT HOY JORGETE FRANULIC
\. ropietario-Artgadgdor _— eigh

Valdivia, 06 de Septiembre de 2007
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